Slika 1.1.: Karta granica Zupanija Republike Hrvatske, 2023.
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Slika 2.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR
u 2022.i2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.a.: Broj kupoprodajnih transakcija u 2022. i 2023. godini prema vrsti nekretnine

a) 2022. b) 2023.

Stan/apartman ] 29.952 Poljoprivredno zemljiste 32240
I I
Poljoprivredno zemljiste | 28.887 Stan/apartman 932
I

Gradevinsko zemljiste 20.479 Gradevinsko zemljiste
Stambena zgrada —‘—l 17629 Stambena zgrada
- obiteljska kuca : - obiteljska kuca
Razli¢ite nekretnine 8.057 Razli¢ite nekretnine
Sumsko zemljiste [] 2788 Ostalo
Ostalo [] 2575 Sumsko zemljiste
Poslovni prostor D 1.862 Poslovni prostor
Parkirno-garazno mjesto D 1630 Parkirno-garazno mjesto
Garaza [] 1379 Garaza
Stambena zgrada - kuca

Poslovna zgrada u 546 za povremeni boravak |394

Stambena zgrada - kuca ﬂ 436 Poslovna zgrada | 380

za povremeni boravak
Gospodarska zgrada | 275 Gospodarska zgrada | 237
Vanjsko parkirno mjesto | 206 Vanjsko parkirno mjesto | 195
Rugevine | 33 Rusgevine |25
0] 10000 20000 30000 40000 6] 10.000 20.000 30.000 40.000
Broj kupoprodaja Broj kupoprodaja

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.b.: Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2022. i 2023. godini prema
vrsti nekretnine

Stan/apartman
Stambena zgrada

- obiteljska kuca
Gradevinsko zemljiste

Poslovni prostor
Razli¢ite nekretnine
Poslovna zgrada
Poljoprivredno zemljiste
Ostalo

Rusevine

Gospodarska zgrada
Parkirno-garazno mjesto

Garaza

Stambena zgrada - kuc¢a
za povremeni boravak
Sumsko zemljiste

Vanjsko parkirno mjesto

0 1.000

Izvori: EIZ i MPGI.
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b) 2023.

Stan/apartman

Gradevinsko zemljiste
Stambena zgrada

- obiteljska kuca
Razli¢ite nekretnine

Poljoprivredno zemljiste
Poslovni prostor
Poslovna zgrada

Ostalo

Parkirno-garazno mjesto
Stambena zgrada - kuca
za povremeni boravak
Garazal 19

31

Sumsko zemljiste| 18
Gospodarska zgrada| 17
Rugevine| 12

Vanjsko parkirno mjesto| 1
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Slika 2.3.: Naj¢esca vrsta nekretnine u kupoprodajnim ugovorima u 2023. godini
po JLS-ovima

Poljoprivredno zemljiste [ Gradevinsko zemljiste 0 stan/apartman B obiteljska kuca
Bl Razlicite nekretnine B Sumsko zemljiste Il Ostalo Il Nema podataka

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.4.: Broj kupoprodajnih transakcija po JLS-ovima u 2023. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
I 10-50

B 51100

I 101-500

I 501-1.000

Il 1.001-2.000

Il Vise od 2.000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih stanova/apartmana u milijjunima EUR
u 2022.i2023. godini

a) Broj kupoprodaja stanova/apartmana b) Vrijednost prodanih stanova/apartmana
8 29952 e
S e}
o Q i 3.601,9
g " 25932 S : e
X L
§ ©
© £
s c
< 2
C =
° o £ o
o
° 3 58]
Q v [N
o — I
= o
2 2
T S
m
o o
2022. 2023. 2022. 2023.

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.2.: Broj kupoprodaja stanova/apartmana po Zupanijama u 2023. godini

293
177

417

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.3 Medijalna cijena stana/apartmana po m2 u EUR po Zupanijama u 2023. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.4.: Medijalna veli¢ina stana/apartmana u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama u

T,

2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.5 Medijalna starost stana/apartmana prilikom kupoprodaje u godinama po
Zupanijama u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.6.: Broj prodanih stanova/apartmana po JLS-ovima u 2023. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.7 Medijalna cijena prodanih stanova/apartmana po m? u EUR po JLS-ovima u 2023.
godini
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Slika 3.8.: Medijalna veli¢ina prodanih stanova/apartmana u m? po JLS-ovima u 2023. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.9.: Medijalna starost stanova/apartmana prilikom kupoprodaje u godinama po
JLS-ovima u 2023. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
M Manje od 5 godina
M 5-10 godina
Il 11-40 godina
Il Vise od 40 godina

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 3.10.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a u milijjunima EUR u
2022.i2023. godini

a) Broj kupoprodaja obiteljskih kuca b) Vrijednost prodanih obiteljskih kuéa
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.11.: Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskih ku¢a po Zupanijama u 2023. godini

344
167

478

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.12.: Medijalna cijena obiteljske kué¢e po m? u EUR po Zupanijama u 2023. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.13.: Medijalna veli¢ina obiteljske kué¢e u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama u

2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.14.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupoprodaje u godinama po
Zupanijama u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.15.: Broj prodanih obiteljskih ku¢a po JLS-ovima u 2023. godini
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M Vise od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.16.: Medijalna cijena prodanih obiteljskih ku¢a po m? u EUR po JLS-ovima u 2023. godini
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W 10-100 EUR

Il 101-200 EUR

Il 201-500 EUR

M Vise od 500 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 317.: Medijalna veli€ina prodanih obiteljskih ku¢a u m? po JLS-ovima u 2023. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
B Manje od 50 m’

| 50-100 M’

W 101-500 m*

W 501-1.000 m*

W Vise od 1.000 m*

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 318.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupoprodaje u godinama po
JLS-ovima u 2023. godini

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih gradevinskih zemljista u milijunima EUR
u 2022.i2023. godini

a) Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista b) Vrijednost prodanih gradevinskih zemljista
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.2.: Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskih zemljista po Zupanijama
u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.3.: Medijalna cijena gradevinskog zemljista po m? u EUR po Zupanijama u 2023.
godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.4.: Medijalna veli€¢ina gradevinskog zemljista prilikom kupoprodaje po Zupanijama

u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.5.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista po JLS-ovima u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.6.: Medijalna cijena gradevinskih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.7.: Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljista u m? prilikom kupoprodaje po
JLS-ovima u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.8.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista u milijunima

EUR u 2022. i 2023. godini

a) Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista
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|zvori: EIZ i MPCI.

Vrijednost u milijunima EUR

b) Vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista
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Slika 4.9.: Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista po Zupanijama u 2023. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.10.: Medijalna cijena poljoprivrednog zemljista po m? u EUR po Zupanijama u 2023.
godini

093

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 411 Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljiSta u m? prilikom kupoprodaje po
Zupanijama u 2023. godini

1430

|zvori: EIZ i MPGI.
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Slika 4.12.: Broj prodanih poljoprivrednih zemljista po JLS-ovima u 2023. godini

Nema podataka
M Manje od 10 transakcija
M 10-50
M 51-100
Il ViSe od 100 transakcija

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.13.: Medijalna cijena prodanih poljoprivrednih zemljiSta po m? u EUR po JLS-ovima
u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.14.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljiSta u m? prilikom kupoprodaje po
JLS-ovima u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.




Slika 4.15.: Broj kupoprodaja i vrijednost Sumskih zemljista u milijunima EUR u 2022. i 2023.

godini
a) Broj kupoprodaja Sumskih zemljista b) Vrijednost prodanih Sumskih zemljista
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.16.: Broj kupoprodaja Sumskih zemljista po Zupanijama u 2023. godini
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<10 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.17.: Medijalna cijena Sumskog zemljista po m? u EUR po Zupanijama u 2023. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.18.: Medijalna veli¢ina Sumskog zemljista u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama

u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.19.: Broj prodanih Sumskih zemljista po JLS-ovima u 2023. godini

Nema podataka
I Manje od 10 transakcija
| 10-30
M 31-50
M Vise od 50 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.20.: Medijalna cijena prodanih Sumskih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima u 2023.
godini

Nema podataka
I Manje od 10 transakcija
I Manjeod1EUR
W -5EUR
Il 510 EUR
I 10-15EUR

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.21.: Medijalna veli¢ina Sumskog zemljista u m? prilikom kupoprodaje po JLS-ovima
u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poslovnih prostora, poslovnih zgrada i
gospodarskih zgrada u milijunima EUR u 2022. i 2023. godini

a) Broj kupoprodaja poslovnih prostora

2.000

1.862

Broj kupoprodaja
1.000

2022. 2023.

Poslovni
prostor

|zvori: EIZ i MPGI.

2022. 2023.

Poslovna
zgrada

2022. 2023

Gospodarska
zgrada
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b) Vrijednost prodanih poslovnih prostora
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Slika 5.2.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po Zupanijama u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.3.: Medijalna cijena poslovnog prostora po m? u EUR po Zupanijama u 2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.4.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora prilikom kupoprodaje po Zupanijama u

2023. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.5.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po JLS-ovima u 2023. godini
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Nema podataka
B Manje od 10 transakcija
Il 10-20
M 21-100
Il 101-500
Il ViSe od 500 transakcija

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.6.: Medijalna cijena prodanih poslovnih prostora po m? u EUR po JLS-ovima u 2023.
godini

Nema podataka
"1 Manje od 10 transakcija
I 101-500 EUR

Il 501-1.000 EUR

Il 1.001-2.000 EUR

M Vise od 2.000 EUR

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.7.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora u m? prilikom kupoprodaje po JLS-ovima u
2023. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 6.1.: Priustivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2022. godini
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Izvori: EIZ, MPGI i Porezna uprava.
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Slika 6.2.: Odnos sezonalnosti turizma i medijalne cijene apartmana/stana po JLS-ovima u
2022. godini

3.000

y=342+708*x 1’=0,24 ® °

Medijalna cijena stana/apartmana po m?u EUR
1.500
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|zvori: DZS, EIZ i MPGI.



Slika 6.3.: Odnos broja ostvarenih turisti¢kih no¢enja i medijalne cijene apartmana/stana
po JLS-ovima u 2023. godini

3.000
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Izvori: DZS, EIZ i MPCI.



Slika 7.1.: Primjer prikaza podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.2.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti iz sustava eNekretnine

e esTin skvn 5 W TER oo

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.3.: Primjer prikaza prostornog sloja Plana pribliznih vrijednosti 01.01.2024. — stanovi/
apartmani iz sustava eNekretnine

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.4.. Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti iz informacijskog sustava prostornoga
uredenja (ISPU)

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.5.: Primjer prikaza podataka iz web stranice Ministarstva

|zvor: MPGI.

R e Gradani

Prilagodta pristupatnost & A

English

REPUBLIKA HRVATSKA

| Pretrafite Ministarstvo

.
;

Ministarstve prostornoga uredenja,

ditelj: idriavne i

Naskovmica =

O Ministarst « | Djskokrug = | Frocjena vrijednos nekrecming =

Procjena vrijednosti nekremina

Procjena vrijednast nekretning u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom 0 o procjeni vrijednosth
mekretning koj pe donesen 5. srpnja 2015, godine. Procienu vide evaltene osobe koje su staint sudskl
wiestaci | sxaini sudski procjeniel)i.

2akon s iskljufes bavi tréiinam ko se pomodu tri metode | sedam
postispaka, a propisan je | nain na kojl se prikupljaju podarc koje procpenielyl dobiju primjenjujué
propisany merodologiju, te potom evaluiraju | dalje koriste.

Purem informacijskog sustava trkifta nekresr fakrani i u
promety nekretninama omeguden je lak pristup podacima keji su podioga za njibey kvalitetan strudni rad.
Ova buza podataka vaina je radi Ll trivita a zadrd podathe o broju

tranaakeia 2a pojeding podrudje, vrate nekretning | podatke o nekretning kiga je baa predmet transakere
tan, kuta, poslovni prostor, poljoprivredno, gradevinsko, fumsko zemljilte, postignute cijene itd,

Jedan od kljunih padataka 7a strkturirana vodenje baze podataka je podatak o lokacili nekretnine 1f. o
jencvnam bioku. Unutar eNekretnina cjenovni blokovi prikazuju se na planovima peibliznih vrijednast)
zemdjidta koji se zraduju 2a podrudje fupanije, Crada Zagreba odnosno velikoga grada. Poletno stanje plana
peibliZnih vripednasti {stanje na dan 01.01.2019, geding), javna je dastupne putem Gecpormala ISP CF,
kroz isbornik NIPP odabirom vanjskog sloja. Poletno stanje plana izradens je na osnovi analize | evaluscije
podenih podataka o adentiranih u 2birg kupoprodajnih cjena do
31. prosinca 2018, godine | 1o 2a sipdece vrste gradesinska zemljita, zemljista,
furmska zeml|if1a | priredna neplodna zemi|ia. Nastavikom izrade plana pribliznih vrijednost - Ii Faza
izradena su | u sustay eNekretning impleméntizana dva prostoma sloja ednasno posebni slajev Plan
peiblidnih vripednost 01.01.2030., Flan priblinih vrijednoss 01.01.2021. Froscoms slapevs Plan priblidnih
wrijednosti 01.01.2022., Man pribliznéh vrijednosti 01.01.2023. | Plan pribliznih wijednost 01.01.2024.
lzradila su upravna tijela u suradnji 3 procpeniteljskim povierenstvima tupanija. Grada Zagreba odnosno
welikih gradava, 4 kofi su takoder dastupni u sustavis eNekretning | putem Geoportala ISP U cilju dopringss
wede ransparentnosti triiita nekaetning, za podrudje Republike Hrvatske utviden je Plan priblignih viijednosti
STanow ) apartmant £3 stanpem na dan 01,01.2024, godire, koj Je kao prostort sloj dostupan u sustavu
eNekretnang | putem Geoportala 15PU,

Pocdaei u phan pribliEnib vrij dstatjaju cbiljetja
labelom sljededs strukiure podataka: ognaka pretedite namjens
kategorija zemijista | pribiitna vrijednost u EUR/m? te naziv cjencvnog bloka na odredenam podnidju.
Koridtenjemn podataka iz plana priblitnib vrijednosti ubrzavaju se postupel u sudskim | upravnim predmetima
e s vakne | korsne informacsje 2a institucije kod odredvanja raznih naknada | donobenja cdiuka na
podrufju ¥ifta nekretnina | u raznim drugim postupcima vezanim 1z propise procjens vrijednasit
nekretnina

, & prikazani su opisnom | brofanom

Viada je 21. odujka 2019, godine donijela Uredbu Rrosjent fhojom se po
pevi puta u Republici Mrvatsko) ureduju temeljna pianja masovne procjens vrijednost nekretnina. Uredba je
stupila na sriagu 30. olujka 2019, godine, 4 njome $¢ propisuje metoda masewne progjene viijednost
nekreining, Fazrada modela 23 MASCATIU BrOCHEnU VIIjRdnost nekremning, e nuani podadi, postupd korittenja
| evaluacije podataka za masownu procjenu vrijednosti nelretnina na podrudju Republike Hrvatske,

Primen|ivati ¢a s prilikom masowne procje ' 18 73 procjenu urijed o i
lizgradenih zemijifia, zgrada | nghovih posabinih dijelova koje se koriste Za stanavanje Il najam te za
poslavne 2grade | prastore.

Obavipesti
INFO telefon

Prijava u Informaciiski sustav
eNgkretning

Flan pribliEnih vrijednos
(2018.-2023.)

Umaprrjedin sustay eMekretning -
\zraden | implementiran plan peibliznih
wrijednosti zemijitta

Unapredanie susiava eNekreming «
Izradeni | implementitani cjenovni
blokovi

Pofeino sianje keeficijenata za
prilagodbu troskevne vrijednost
samastojedih ohiteljckih kuca |
obieljskih kuda u nizu na podnudiu RH

Indeksni nizovi 24 podnuéie Supanije,
Crada Zagreba odnosna velikoga grada

Pregled trkiita nekretning Republike
Hrvatske 2012.-2022.

Standardna kalkulacya radova u
wisokogradnji [2019,-2022.)

Freporuke za primjenu Pravilnika o
regisiru Ltete od prirodnih nepogoda
2a procjent itets na gradevinama

Zakoni | ostali propisi - podrustje
procjene wrigednosti nekeetning

Prostome-planska dekumentacja -
eKatalog

Kulturna dobra RH - Geopartal
ARKOD Preglednik

Rjefenje Ustavnog suda od 8.6.2021.
Najtela pitanga | edgovon
Crvlafrens csche za progjenu
wrijednost nekretning

Obrasci rahtjeva Za (zdavanje (zvatka u
2bird kupoprodajnih cijena

Infermacije - upute, cbiabnjenia |
midijenja

Info materijall - prezentacije

Viesti



